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Projekt

Uchwala NI ...cceeervnnersnnee
Rady Gminy Ostréda
Z dNia ....covenneenerenes 2026 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w obrebie Stare Jablonki, gmina Ostréda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U z 2024 1.
poz. 1153 z p6Zzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z péZzn. zm.) oraz Uchwaly Nr XVII/127/2025 Rady Gminy
Ostréda zdnia 26 marca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Stare Jablonki, gmina Ostréda, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréda, przyjetego Uchwata Nr X/63/2024 Rady Gminy Ostréda z dnia 31 pazdziernika

2024 r., Rada Gminy Ostréda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Stare
Jablonki, gmina Ostréda, zgodnie z Uchwala Nr XVI1/127/2025 Rady Gminy Ostréda z dnia 26 marca 2025 r.,

zwany dalej ,,planem”.
§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna stanowigca rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda”, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terendw:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
- IE — teren elektroenergetyki,

- ZN - teren zieleni naturalnej;
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2) oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
a) proponowany przebieg podziatéw geodezyjnych;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania pokrywa sie
czgsciowo z granicami obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

4) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ takze budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu— nalezy przez to rozumieé ustalenie obowiazujgce dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnosci: ogrodéw zimowych, wiatrotapéw, zadaszen taraséw i balkonéw:;

3) miejscu do parkowania— nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar poza ktérym nie mozna wznosi¢ budynkéw;

5) niskoemisyjnym Zrédle ciepla- nalezy przez to rozumie¢ zrédla ciepla o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach stalych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

6) planie~ nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych— nalezy przez to rozumieé w szczegllnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomo$ciami, odpadach i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym
terenie;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1;

9) terenie— nalezy przez to rozumieé obszar, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustugach nieucigzliwych— nalezy przez to rozumieé ustugi niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska jak rowniez
dziatalnos¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwiazan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
gwarantujgcych brak emisji oddzialywari mogacych pogarszaé higieniczne i zdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktérych inwestor nie posiada tytulu prawnego),
a w szczegolnosci budynkéw lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

11) ustawie— nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o powierzchni ok. 3,12 ha,
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) IE — teren elektroenergetyki;
4) ZN - teren zieleni naturalne;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) maksymalng wysoko$é¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem terenu 1IE oraz budynkéw, dla ktorych
maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly i inwestycji celu
publicznego, z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzenn murowanych pelnych oraz prefabrykowanych betonowych za
wyjatkiem stupkéw oraz cokoléw

3) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegtos¢ poszczegolne;j linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajgcej teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegodlnej linii
wymiarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich dla
ktérego maja zastosowania zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych, w ramach ktérych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odr¢bnych za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego zwiazanego z budows sieci u urzadzef infrastruktury technicznej niezbednej

do obslugi terenu;
3) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu dla terenu:
MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach
odrebnych,
4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki shizace do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie speiaja
wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej - w granicach planu nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych oraz
innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce
budowlanej;
2) nakaz zastosowania dla elewacji budynkéw materiatéw naturalnych i tradycyjnych: cegla, kamien, tynki

i drewno w kolorystyce pastelowej;

3) pozostale zasady okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegélowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleii i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomo$ciami;
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2) dla procedur scalania ipodziatu na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 23,0 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki — 1200 m?,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lokale uzytkowe realizowane zgodnie
z przepisami prawa budowlanego mogg by¢ przeznaczone wylacznie na ustugi nieuciazliwe; dopuszcza sie
wylacznie dziatalnos¢ ushigows nie powodujaca pogorszenia warunkéw uzytkowania terenéw i obiektow
sgsiednich, w szczegbInosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
od ktérej obowiazuje pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 20,0 m w poziomie od osi linii w obie

strony;

3) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV
obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreélone w przepisach odrebnych.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia sie z gminnej drogi publicznej 1247N poprzez
teren komunikacji drogowej (1KR);

2) miejsca do parkowania:
a) minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny,

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy realizowaé
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy
istniejacego budynku,

¢) do bilansu wlicza sie¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
W garazu,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba okreslania;
3) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z zewngtrzng siecig nN 0,4k V (niskiego napiecia)
1 SN15kV (sredniego napiecia),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o facznej mocy zainstalowane;j elektrycznej jak dla
mikroinstalacji,

¢) obowigzuje zakaz stosowania elektrowni wiatrowych;
4) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
© 32 mm,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminne;j sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekéw— do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej nakazuje si¢ przylaczenie
budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm;

6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
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a) z dachéw — powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) Iub do urzadzen wodnych lub zagospodarowaé
na potrzeby gospodarcze, bez powodowania szkody dla gruntéw sasiednich (z wylaczeniem gruntéw
sgsiednich dla ktérych tytut prawny posiada inwestor),

b) z powierzchni uszczelnionych — zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi, wody nalezy
odprowadzié¢ do gruntu, bez powodowania szkody dla gruntéw sgsiednich (z wylaczeniem gruntéw
sgsiednich dla ktérych tytul prawny posiada inwestor), lub do urzadzer wodnych otwartych lub
zamknigtych o $rednicy nie mniejszej niz @200 mm;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) po wybudowaniu sieci gazowej zaopatrzenie w gaz nalezy realizowacé zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energie cieplng:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepla, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacjg — z projektowanej sieci kablowej podziemnej w powiazaniu
z istniejacy siecig zZewnetrzng,

10) dopuszczenie w pasie drogi lokalizacji sieci iurzadzen sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi oraz na terenie IMNW i 5MNW, pod warunkiem spetnienia wymogéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

1) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzeni infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celéw eksploatacii, konserwacji i w razie awarii;

12) po wybudowaniu nowej infrastruktury dopuszcza si¢ jej przebudowe, remont i utrzymanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie Jednorazowa oplate (o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 15% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MNW, 2MNW, 4MNW ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Przeznaczenie uzupetniajace dla terenu IMNW
— teren infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
b) obiektéw matej architektury stuzacych utrzymania porzadku, altan, wiat;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,08;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ nie wicksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych —od 0° do 45°,
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d) kierunek giéwnej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatki — réwnolegly,

€) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
8) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) wysoko$é nie przekraczajaca 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczna, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu,
9) parametry i wskazniki dla wiat i altan:

a) wysoko$é nie przekraczajaca 5,0 m,

b) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych —od 30° do 45°,

¢) pokrycie dachu dachéwkg cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
10) dostepnosé komunikacyjng z terenu 1KR;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — minimum 1200 m?;
12) dopuszcza sie realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie IMNW:;

13) dopuszcza si¢ wilaczenie w wyliczenie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz powierzchni nowo
wydzielonej dziatki przylegtego terenu, 0znaczonego symbolem 2ZN, przy zachowaniu pozostatych ustalen
dla terenu;

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3MNW ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Przeznaczenie uzupelniajace — teren wod powierzchniowych
$rédladowych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dopuszcza sie realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
b) obiektéw male; architektury stuzacych utrzymania porzadku, altan, wiat:
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,08;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
d) kierunek gléwnej kalenicy dachu wzgledem frontu dziatkj — réwnolegty,
e) pokrycie dachu dachéwka cementowy, ceramiczna, blacho-dachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
8) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:
a) wysokos¢ nie przekraczajaca 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu,
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9) parametry i wskazniki dla wiat i altan:
a) wysokos¢ nie przekraczajgca 5,0 m,
b) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachu dachéwka cementows, ceramiczng, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
10) dostepnosé komunikacyjna z terenu IKR;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1200 m?;
12) dopuszcza sie budowe stawu o powierzchni do 800 m? oraz do 3 m glebokosci.

§ 21. 1. Dla terenu 0znaczonego w planie symbolem SMNW ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowe; Jjednorodzinnej wolnostojacej. Przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) dopuszcza sie realizacje:
a) jednego budynku gospodarczego Iub garazowego;
b) obiektow malej architektury shuzacych utrzymania porzadku, altan, wiat;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,05
4) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy - 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokosé nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych — od 30° do 45°,

d) kierunek gléwnej kalenicy dachu wzgledem frontu dziafki — réwnolegly do gminnej drogi publicznej
Nr 1247N (poza granicami planu),

e) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka, w odcieniach czerwieni lub brazu,
8) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) wysokos$é nie przekraczajaca 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

d) pokrycie dachu dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu,
9) parametry i wskazniki dla wiat i altan:

a) wysoko$¢ nie przekraczajaca 5,0 m,

b) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

¢) pokrycie dachu dachéwkg cementows, ceramiczng, blacho-dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
10) dostepnosé komunikacyijng z terenu 1KR;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1200 m2.

§ 22. 1. Dla terenu Oznaczonego w planie symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji
drogowej wewngtrznej. Przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
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g1 w liniach rozgraniczajacych 10 m wraz z placem manewrowym do zawracania
pojazdow;

2) mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§23.1.Dla terenéw oznaczonych w planie

symbolem:
elektroenergetyki.

1IE ustala sig przeznaczenie— teren

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terengw ustala sie:
1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje stupow i przewodow elektroenergetycznych oraz
infrastruktury towarzyszacej;

2) maksymalna wysokogé zabudowy — 40 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1,

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczony

ch w planie symbolem:
naturalnej,

1ZN, 2ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zielenj

2. W zakresie parametréw j zasad zagospodarowania terendw ustala sie:
1) zakazuje sie realizacji obiektow budowalnych;
2) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 300 m2,
Rozdzial ITI
Przepisy koricowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostréda.

§ 26. Uchwala wchodzi W zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warmir'lsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Ostroda
zdnia ... 2026,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OSTRODA
o0 sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Stare Jablonki, gmina Ostréda
W trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od 15 stycznia 2026 r. do 13 lutego 2026 r., dotyczacych

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Stare
Jablonki, gmina Ostréda wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wplyneta zadna uwaga.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Ostréda
zdnia ..., 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow

stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 z pézn. zm.) zadania wiasne gminy.

Koszty zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej i kanalizacyjnej) nie sa
bezposrednio zwigzane z uchwaleniem rozpatrywanego projektu planu. Sg to koszty zwigzane z wczesniej
podjetymi decyzjami planistycznymi okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostroda.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wilasnych
gminy, ujgta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pézn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspéifinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
¢) dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Gminy Ostroda
zdnia................ 2026r.
Zalgcznikd.gml

Dane przestrzenne. o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Stare Jablonki, gmina Ostréda sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2024 I, poz. 1130 z p6zn. zm,).

Procedure planistyczng rozpoczeta podjeta Uchwata Nr XVII/127/2025 Rady Gminy Ostréda z dnia
26 marca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Stare Jablonki, gmina Ostréda. Sporzadzony projekt planu
okresla przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej, zieleni
naturalnej, zieleni urzadzonej, elektroenergetyki oraz terenw komunikacji drogowej wewnetrznej, ktéry
zostal opracowany wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania na

przyjete w planie nie naruszajg zapiso6w zawartych w obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda.

1.Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a)ustalenie funkeji terenu zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda,

b)ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
c)ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju - ustalenie uzupehiajacych sie nawzajem przeznaczer terenéw
Zapewniajacych zréwnowazony rozwdj dla terenéw objetych przedmiotows uchwatg;

walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenie gabarytéw zabudowy, formy ogrodzefi oraz rodzaju
i kolorystyki dachow;

wymagania ochrony $rodowiska, W tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin poprzez:

a)wskazanie informacji, ze obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Laséw Taborskich,

b)wskazanie ograniczen wynikajacych z Rozporzadzenia Nr 150 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich,

c)ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
d)stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepla, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - w granicach
opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow,
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. 0 Zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. 72024 r. 1411) - nie wystepuja obszary zagrazajace bezpieczenistwu
ludzi i mienia na przedmiotowym terenie;

walory ekonomiczne przestrzeni - teren objety planem z uwagi na sasiedztwo gminnej drogi publicznej
utwardzonej oraz bliskosci sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej przy uwzglednieniu
planowanej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jest na wysokim poziomie;

prawo wiasnosci - nieruchomosé objeta planem jest wlasnoscia osoby fizycznej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panistwa — przedmiotowy plan nie wskazuje ustalen dotyczacych
obronnosci i bezpieczenstwa panistwa;
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potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — plan
zaklada zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego, w tym srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a)publikacje w lokalne prasie oraz biuletynie informacji publicznej gminy Ostréda ogloszenia

0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego oraz o przystapieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko informujacego o mozliwosci sktadania wnioskéw

do przedmiotowego planu,

przedmiotowego planu oraz terminie spotkania otwartego,

d)wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu gminy Ostréda ogloszenia o konsultacjach spolecznych
dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz Z prognoza oddzialywania na
$rodowisko informujacego o terminie mozliwosci skladania wnioskéw do przedmiotowego planu oraz

terminie spotkania otwartego,

e)spotkanie otwarte dotyczace planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci  procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej poprzez mozliwosé wgladu w akta sprawy oraz poprzez czynnosci opisane w pkt 1 ppkt 17;

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jjakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
nakazanie wlaczenia sig do sieci wodociagowej;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego -
w granicach opracowania planu nie zaszla potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego;

potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
W granicach opracowania planu nie zaszta potrzeba ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
i rozwoju produkcji rolniczej.

2.Ustalajac przeznaczenie tereny Woéjt Gminy Ostroda wzigl pod uwage interes publiczny oraz interesy

prywatne, w tym zgloszone wnioski iuwagi, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

i spoleczne.

3.Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, waloréw Przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — okreslono W prognozie skutkéw finansowych
sporzadzong do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Ostroda, dnia 09.03.2026 r.

Raport podsumowujjcy przebieg konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w obrgbie
Stare Jablonki, gmina Ostréda

1. Podstawa prawna
Konsultacje spoleczne projektu planu miejscowego organizuje si¢ na podstawie

znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasady i tryb, a takze formy konsultacji spolecznych okreslone zostaly
w Rozdziale la ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.). Obowiazek sporzadzenia raportu
z konsultacji spolecznych wynika z art. 8k pkt 2 ustawy, a zgodnie z art. 8i ust. 7 z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultaciji spotecznych sporzadza sie protokoly.

2. Przedmiot konsultacji
Raport stanowi podsumowanie konsultacji spotecznych organizowanych przez Wéjta Gminy

Ostréda w zwigzku z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie Stare Jablonki, gmina Ostréda, sporzadzanej na podstawie
uchwaly Nr XVII/127/2025 Rady Gminy Ostr6da z dnia 26 marca 2025 r.

Konsultacje spoleczne mialy na celu poznanie opinii interesariuszy na temat projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego w oparciu ww.

uchwaly.

3. Termin realizacji konsultacji spolecznych
Konsultacje spoleczne projektu uchwaly zostaly przeprowadzone w dniach od 15 stycznia

2026 1. do 13 lutego 2026 1.

4. Formy konsultacji spolecznych
Zgodnie z art. 8 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wybranymi formami konsultacji spolecznych byty:
1) zbieranie uwag w terminie od 15.01.2026 r. do 13.02.2026 .;
2) spotkanie otwarte, ktére mialo by¢ poprzedzone prezentacja projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, odbylo si¢ w dniu 04.02.2026 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Ostréda o godz. 15.30 w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Ostréda, ul. Jana III
Sobieskiego 1, 14-100 Ostroda;
3) dyzur projektanta, odbyl sie:
a) dnia 28.01.2026 r. w godz. 16:30-17 poprzez kontakt telefoniczny pod nr tel.
517919974,
b) dnia 4.02.2026 r. w godz. 16:00-16:30 w sali konferencyjnej w Urzedzie Gminy
Ostroda, ul. Jana III Sobieskiego 1, 14-100 Ostrdda.
Protokoly z wyzej wymienionych form konsultacji spolecznych przedstawiaja odpowiednio
zalaczniki numer 1, 2, 3 i 3a do raportu.

5. Przebieg i wyniki konsultacji spolecznych



1) zbieranie uwag w terminie od 15.01.2026 r. do 13.02.2026 r. - ze wzgledu na fakt,
izw wyznaczonym terminic do Wéjta Gminy Ostréda nie wplynelo Zzadne pismo
w przedmiotowej sprawie, nie uzyskano zadnych uwag i opinii;
2) spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktére odbylo si¢
w dniu 04.02.2026 r. w siedzibie Urz¢du Gminy Ostréda o godz. 15.30 w sali konferencyjnej
Urzedu Gminy Ostrdda, ul. Jana IIT Sobieskiego 1, 14-100 Ostréda — ze wzgledu na fakt, iz na
spotkanie otwarte nie przybyl zaden interesariusz, nie uzyskano zadnych uwag i opinii;
3) dy:zur projektanta odbyt sie:
a) dnia 28.01.2026 r. w godz. 16:30-17 poprzez kontakt telefoniczny pod nr tel. 517919974
ze wzgledu na fakt, iz nie byla zadnego polaczenia telefonicznego, nie uzyskano zadnych
uwag i opinii,
b) dnia 4.02.2026 r. w godz. 16:00-16:30 w sali konferencyjnej w Urzedzie Gminy
Ostroda, ul. Jana IIl Sobieskiego 1, 14-100 Ostréda - ze wzgledu na fakt, iz do
wyznaczonego punktu konsultacyjnego nie przybyl Zzaden interesariusz, nie uzyskano
zadnych uwag i opinii.

6. Podsumowanie

W czasie trwania konsultacji spolecznych do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Stare Jablonki, gmina
Ostréda oraz do prognozy oddziatywania na srodpwisko nie zgloszono zadnych uwag.

Raport sporzadzil: Mariusz Gawroniski
Podpis Wojta




Zalacznik Nr 1
Ostroda, dnia 09.03.2026 .

PROTOKOL nr 1

ze zbierania uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie Stare Jablonki, gmina Ostréda

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.) w ramach
konsultacji spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbie Stare Jablonki, gmina Ostréda, w dniach od 15.01.2026 r. do
13.02.2026 r. mozna bylo skladaé uwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 8g pkt 1 uwage do projektu aktu planowania przestrzennego mozna
bylo zlozyé:
- na pi$mie na adres: Urzagd Gminy Ostréda, ul. Jana III Sobieskiego 1, 14-100 Ostréda,
- ustnie do protokotu w siedzibie Urzgdu Gminy Ostr6da,
- za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej na adres: sekretariat@gminaostroda.pl,
- za pomocj Srodkéw komunikacji elektronicznej ePUAP: /gminaostroda/SkrytkaESP,
- za pomoca S$rodk6w komunikacji elektronicznej eDor¢czenie: AE:PL-29084-31183-

HDAHH-32.
W trakcie okresu zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego w obregbie Stare Jablonki, gmina Ostréda nie wplynela
Zadna uwaga.

Protokét sporzadzit: Mariusz (¢
Podpis Wéjta ................. i O




Zatgcznik Nr 2
Ostroda, dnia 04.02.2026 r.

PROTOKOL nr2
z przeprowadzenia spotkania otwartego

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym w ramach konsultacji spolecznych nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Stare
Jablonki, gmina Ostréda w Urzedzie Gminy Ostréda w dniu 04.02.2026 r. w sali
konferencyjnej o godzinie 15:30 przeprowadzono spotkanie otwarte, ktore mialo byé
poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego. Na zorganizowane spotkanie nie
przyby! zaden interesariusz. W zwigzku z powyzszym nie zostala zgloszona zadna uwaga do
projektu planu.

Protok6l sporzadzil: Mariusz Gawronski
Podpis Wojta ............ .4




Zatacznik Nr 3
Ostroda, dnia 28.01.2026 1.

PROTOKOL nr 3a
z pierwszego dyzuru projektanta

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odbyt si¢ dyzur projektanta nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dnia 28.01.2026 r. w godz. 16.30-17 poprzez kontakt
telefoniczny pod nr tel. 517919974. W trakcie prowadzenia dyzuru projektanta nie bylo
zadnego polaczenia telefonicznego w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obr¢bie Stare Jablonki, gmina Ostroda. W zwigzku
Z powyzszym nie zostala zgloszona zadna uwaga do projektu planu.

Protokotl sporzadzit: Mariusz Gawronski
Podpis Wéjta P




Zatacznik Nr 3a
Ostroda, dnia 04.02.2026 .

PROTOKOL nr 3b
z drugiego dyzuru projektanta

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odbyl si¢ dyzur projektanta nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Ostréda w dniu
04.02.2026 r. w godzinach 16.00-16.30. W trakcie prowadzenia dyzuru projektanta nie
przybyl Zzaden interesariusz w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Stare Jablonki, gmina Ostréda. W zwigzku
Z powyzszym nie zostala zgloszona zadna uwaga do projektu planu.

Protokol sporzadzit: Mariusz Gawrofiski
Podpis Wéjta .................




