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Uchwala Nr ...uucevennnnnen,
Rady Gminy Ostréda
Z dnia ...eecerernnnanen. 2026 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci dzialki

ew. nr 3103, obr¢b Mala Rus, gmina Ostréda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 I. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 220241, poz. 1130 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr LXX/541/2023 Rady Gminy Ostréda z dnia
31lipca 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki ew. nr 3103, obrgb Mala Rus, gmina Ostréda, Rada Gminy Ostréda,

stwierdzajac, 2e niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostréda, uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ L. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki ew.
nr 3103, obrgb Mata Rus, gmina Ostréda, zwany w dalszej czgdci planem. Granice terenu objetego planem jak
na Zalaczniku nr 1,

2. Uchwalany plan sklada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmifisko- Mazurskiego:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej uchwaly;

2) czgsci graficznej, stanowigcej rysunek planu zatytufowany jako ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci dzialki ew. nr 3103, obreb Mata Rus, gmina Ostréda”, stanowigcy Zalacznik nr

1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych Gminy Ostréda, stanowigcego Zalaeznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§2. 1. Celem regulacji zawartych w planie Jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow
ich zagospodarowania,
2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuje w nastepujacym zakresie:
1) ustalert ogblnych:
a) granicy planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczainej linii zabudowy,
d) cyfrowo- literowego i kolorystycznego oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych:
a) polozenia w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
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b) potozenia w catosci w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy,

¢) obszaru z zakazem realizacji obiektow budowlanych w zwiagzku z polozeniem w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej Jeziora Drweckiego,

d) granicy Rezerwatu Przyrody Rzeka Drweca,
e) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat,

f) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
100 lat,

g) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,

h) granicy krajobrazu priorytetowego (28-315.13-35);

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek, nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego stanie si¢ gtdéwna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, a w przypadku nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od
strony jeziora nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych;

4) obszarze z zakazem realizacji obiektow budowlanych w zwigzku z potozeniem w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej Jeziora Drweckiego - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanalu Elblaskiego, w pasie 100 m od linii brzegowej Jeziora
Drweckiego, w ktorym zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie ww. obszaru chronionego krajobrazu
obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczonego odstgpstwa
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢
jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

6) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsc;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 111
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli literowych:
1) UT — teren ustug turystyki;
2) UT-US — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;
3) KR-KOP - teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu;
4) IWU - teren ujecia wod.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow.

2. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe i dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych w jej ramach,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci od laséw, wynikajacej z przepisow odrebnych.
5. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem ochrony istniejacej zieleni wysokiej.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem:
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a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzig¢, dla ktéorych przeprowadzona ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak
negatywnego wpltywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatlywania na
srodowisko;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
4) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujagc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi UT, UT-US - jak dla terenéow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

2. W zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z:
1) potozenia planu w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy;
2) potozenia planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;
3) czesciowego potozenia w granicach Rezerwatu Przyrody Rzeka Drweca.

3. W zakresie ochrony krajobrazu obowigzuja przepisy odrgbne, dotyczace krajobrazu priorytetowego (28-
315.13-35), Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego oraz rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drwegca”,
zawarte w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy przy uwzglednieniu zasad,
parametréw oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W granicach planu obstuge komunikacyjng zapewnia istniejagca droga wewngtrzna znajdujaca si¢
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KR-KOP, o parametrach zgodnych z rysunkiem
planu.

2. Powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniajg przylegte do granic planu tereny
komunikacji drogowej, stanowigce lesne drogi wewnetrzne, przebiegajace w granicach dzialek nr 3104/2
13102/2, majace potaczenie z drogami serwisowymi drogi ekspresowej S7.

3. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla obiektéw ustug turystycznych realizowanych na terenie oznaczonym w planie symbolem 1UT ustala si¢
minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 4 miejsca noclegowe w obiekcie ustug
turystycznych;

2) dla terendw oznaczonych w planie symbolami 2UT, 3UT ustala si¢ minimum 1,0 miejsce do parkowania
przypadajace na jeden budynek ustug turystycznych;

3) dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1UT-US, 2UT-US ustala si¢ minimum 1,0 miejsce do
parkowania przypadajace na jeden budynek ustug turystycznych i 1,0 miejsce do parkowania przypadajace
na 1 obiekt sportowy;

4) ustala si¢ wyposazenie terendOw w miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
zasadach oraz w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
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5) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 2 na parkingu realizowanym w ramach
terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR-KOP;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt. 1 13 na parkingu realizowanym
w ramach terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR-KOP.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym w planie symbolem
1KR-KOP oraz 11WU, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami UT, UT-US wzdtuz granic dziatki budowlanej lub granic terenow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza
realizacji funkcji i nie zmienia przeznaczenia terenu;

3) zasady okreslone w pkt. 2 nie dotycza przytaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z istniejacej lokalnej sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej
niz 80 mm, stanowigcej lokalny system zaopatrzenia w wodg;

2) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowaé poprzez indywidualne
zagospodarowanie $ciekdw sanitarnych w ramach istniejacej lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy
nie mniejszej niz 100 mm;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni uszczelnionych nalezy zagospodarowaé¢ indywidualnie,
W sposob nie zagrazajacy S$rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek
sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako podziemne, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w niezbednym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej, na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych lub w sposéb indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3) ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzagdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

9. Ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z lokalnej sieci cieplowniczej lub w sposob
indywidualny, z zastosowaniem kottéw spetniajacych normy emisji okre§lone w przepisach odrgbnych lub za
pomoca mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii.
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10. Ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych.
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, atakze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1.Dla terenu planu obowigzuja zasady wynikajace z potozenia w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody i powyzszego
obszaru chronionego krajobrazu.

2. Dla terenu planu obowiazuja zasady wynikajace z potozenia w graniach Obszaru Natura 2000 Dolina
Drwecy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody i powyzszego obszaru Natura 2000.

3.Dla cze$ci terenu planu, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu, obowiazuja zasady
wynikajace z polozenia w granicach Rezerwatu Przyrody Rzeka Drweca, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody i powyzszego rezerwatu.

4. Dla ujecia wody obowigzuje strefa ochrony bezposredniej, dla ktérej zasady zagospodarowania okreslaja
przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

5.Na terenie planu, w granicach jak na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat oraz raz na
100 lat, dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

6.Dla czesci terenu planu obowigzuja zasady wynikajace zpolozenia w granicach krajobrazu
priorytetowego (28-315.13-35), okre$lonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Warminsko
Mazurskiego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody i powyzszego obszaru chronionego krajobrazu;

2) w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przyrody i powyzszego obszaru Natura 2000;

3) w granicach Rezerwatu Przyrody Rzeka Drweca, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przyrody i powyzszego rezerwatu przyrody;

4) na terenach 1UT, 1UT-US oraz w czesci terenow 2UT, 1KR-KOP zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza
si¢ obszar potozony w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej Jeziora Drweckiego, w granicach ktorego
zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

5) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

6) w granicach krajobrazu priorytetowego (28-315.13-35), zgodnie z przepisami zawartymi w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego;

7) w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) obszar planu graniczy z Pomnikiem Historii ,,Kanat Elblaski”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) na terenie sasiadujacym z Kanalem Elblaskim wszelka dziatalno$¢ reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.
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1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania
1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek — 50 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek — 5000 m?.
4. Nie ustala si¢ katow potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustala sie, ze szczegdlowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektdéw infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

2) UT, UT-US - 30%;
3) KR-KOP — 10%;
4) TWU - 0,01%.

Rozdzial IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolami literowymi UT.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 1UT:

1) przeznaczenie - teren ustug turystyki;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) wiat i altan,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe,

b) w granicach terenu, na obszarze z zakazem realizacji obiektow budowlanych (100 m od linii brzegowej
Jeziora Drweckiego) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych wylacznie w ramach istniejace;j
zabudowy, z wykluczeniem realizacji nowych obiektow budowlanych,

c) w granicach terenu, na obszarze z zakazem realizacji obiektow budowlanych dopuszcza si¢ wylgcznie
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,

d) budynki gospodarcze, wiaty, altany realizowa¢ jako wolnostojace,

e) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,

f) teren cze$ciowo potozony w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Rzeka Drweca”, gdzie obowigzuja zakazy,
wynikajgce z przepisOw odregbnych, z zakresu ochrony przyrody, w tym w szczeg6lnosci zakaz realizacji
nowych obiektow budowlanych,

g) miejsca do parkowania realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 3 niniejszej uchwaly,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05;
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug turystyki:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, 12,0 m,

b) dach jednospadowy o kacie nachylenia od 10° do 30° lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka, blachodachéwka Iub blachg w odcieniach koloru brgzowego,
szarego,

c)w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dach jednospadowy o kacie nachylenia od 10° do 30° lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka, blachodachoéwka Iub blachg w odcieniach koloru brgzowego,
szarego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego krytego papa, membrang lub innym materiatem bitumicznym,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,
kryty papa, membrang lub innym materialem bitumicznym lub dachéwka, blachodachowka, blacha
w odcieniach koloru brazowego, szarego;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 2UT:

1) przeznaczenie - teren ushug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz wiat i altan;

3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) w granicach obszaru z zakazem realizacji obiektow budowlanych (100 m od linii brzegowej Jeziora
Drweckiego) dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych wylacznie w ramach istniejacej
zabudowy, z wykluczeniem realizacji nowych obiektow budowlanych,

c) w granicach obszaru z zakazem realizacji obiektow budowlanych dopuszcza si¢ wylacznie realizacje
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

d) budynki ustug turystyki realizowac jako indywidualne budynki wolnostojace,

e) zakazuje si¢ realizacji obiektow zamieszkania zbiorowego,
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f) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie = wystgpienia powodzi raz na 10lat oraz
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,

g) teren czgsciowo polozony w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Rzeka Drweca”, gdzie obowiazuja zakazy,
wynikajace z przepisOw odrebnych, z zakresu ochrony przyrody, w tym w szczego6lnosci zakaz realizacji
nowych obiektéw budowlanych,

h) wiaty, altany realizowac jako wolnostojace,
i) miejsca do parkowania realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 3 niniejszej uchwaly,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,60;
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug turystyki:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — do 60 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, 8,0 m,

c) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka,
blachodachéwka lub blacha w odcieniach koloru zielonego, brazowego, szarego,

d) kalenice budynku — usytuowane w kierunku pdinoc- potudnie, z mozliwoscig odchylenia do 20° od tego
kierunku,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: drewno, cegla, kamien, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,
kryty papa, membrang lub innym materialem bitumicznym lub dachéwka, blachodachowka, blacha
w odcieniach koloru zielonego, brazowego, szarego;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 3UT:

1) przeznaczenie - teren ustug turystyki;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz wiat i altan;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,
b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejgcych budynkow,
¢) budynki ustug turystyki realizowac¢ jako indywidualne budynki wolnostojace,
d) wiaty, altany realizowac¢ jako wolnostojace,
e) miejsca do parkowania realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 3 niniejszej uchwaty,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,90;
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ushug turystyki:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, 10,0 m,

b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° kryty dachowka,
blachodachowka lub blachg w odcieniach koloru zielonego, brazowego, szarego,

¢) kalenice budynku — usytuowane w kierunku potnoc- potudnie, z mozliwoscig odchylenia do 20° od tego
kierunku,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: drewno, cegla, kamien, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,

b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,
kryty papa, membrang lub innym materialem bitumicznym lub dachéwka, blachodachéwka, blacha
w odcieniach koloru zielonego, brazowego, szarego;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolami literowymi UT-US.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 1UT-US:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) budynkoéw zaplecza sportowego,
¢) budynkow zaplecza sanitarnego,
d) obiektow matej architektury,
e) wiat i altan,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) w granicach terenu, na obszarze z zakazem realizacji obiektéw budowlanych (100 m od linii brzegowej
Jeziora Drweckiego) dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych wylacznie w ramach istniejacej
zabudowy, z wykluczeniem realizacji nowych obiektow budowlanych,

c) w granicach terenu, na obszarze z zakazem realizacji obiektow budowlanych dopuszcza si¢ wylacznie
realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony przyrody,

d) budynki zaplecza sportowego i sanitarnego realizowa¢ jako wolnostojace lub polaczone z innymi
budynkami,

e) budynki gospodarcze, wiaty, altany realizowac jako wolnostojace,

f) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,
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g) miejsca do parkowania realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 3 niniejszej uchwaty,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60;
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug turystyki:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, 10,0 m,

b) dach jednospadowy o kacie nachylenia od 10° do 30° lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka, blachodachoéwka Iub blachg w odcieniach koloru bragzowego,
szarego,

c)w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynku zaplecza
sportowego i sanitarnego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dach jednospadowy o kacie nachylenia od 10° do 30° lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka, blachodachéwka lub blacha w odcieniach koloru brazowego,
szarego,

c)w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dach jednospadowy o kacie nachylenia od 10° do 30° lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka, blachodachéwka lub blacha w odcieniach koloru brazowego,
szarego,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu ptaskiego krytego papa, membrang lub innym materiatlem bitumicznym,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,
kryty papa, membrang lub innym materialem bitumicznym lub dachéwka, blachodachowka, blacha
w odcieniach koloru bragzowego, szarego,

9) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m;

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 2UT-US:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) budynkow zaplecza sportowego,

¢) budynkoéw zaplecza sanitarnego,
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d) wiat i altan,
e) obiektow malej architektury,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) pola namiotowego i biwakowego,
h) stanowisk postojowych dla pojazdow kempingowych,
3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustug turystyki realizowac¢ jako indywidualne budynki wolnostojace,

b) budynki zaplecza sportowego i sanitarnego realizowaé¢ jako wolnostojace lub polaczone z innymi
budynkami,

¢) budynki gospodarcze, wiaty, altany realizowac jako wolnostojace,
d) miejsca do parkowania realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 3 niniejszej uchwaty,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,40;
5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku ustug turystyki:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — do 60 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, 8,0 m,

c) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° kryty dachéwka,
blachodachéwka lub blacha w odcieniach koloru zielonego, brazowego, szarego,

d) kalenice budynku — usytuowane w kierunku po6tnoc- potudnie, z mozliwo$cig odchylenia do 20° od tego
kierunku,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: drewno, cegla, kamien, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynku zaplecza
sportowego i sanitarnego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° kryty dachowka,
blachodachowka lub blacha w odcieniach koloru zielonego, bragzowego, szarego,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu ptaskiego krytego papa, membrang lub innym materialem bitumicznym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°% kryty dachowka,
blachodachowka lub blacha w odcieniach koloru zielonego, bragzowego, szarego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu ptaskiego krytego papa, membrang lub innym materiatem bitumicznym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;
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8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

b) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,
kryty papa, membrang lub innym materialem bitumicznym lub dachéwka, blachodachowka, blacha
w odcieniach koloru zielonego, brazowego, szarego;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem literowym KR-
KOP.

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR-KOP:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) Sciezek pieszych i rowerowych;

3) w granicach obszaru zzakazem realizacji obiektow budowlanych (100 m od linii brzegowej Jeziora
Drweckiego) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody;

4) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,

5) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KOP-KR —
szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

6) parking nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej, w miejscach niekolidujacych z ruchem kotowym;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — 6,0 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym IWU.

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1TWU:
1) przeznaczenie — teren ujecia wod;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do realizacji
funkcji terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3)dla ujecia wody obowigzuje strefa ochrony bezposredniej, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty, w granicach ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — 3,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Ostroda
zdnia ....ccoceeeennee 2026r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki ew. nr 3103, obr¢eb Mala Rus, gmina Ostréda.

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) — projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko, kazdy kto kwestionowal ustalenia przyjete
w projekcie planu mogl wnie§¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24.02.2026 r.

W ustawowym terminie nie zgloszono zZadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki ew. nr 3103, obreb Mala Rus, gmina Ostréda.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Gminy Ostroda
zdnia ....ccoceeeennee 2026r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki ew. nr 3103, obr¢eb Mala Rus, gmina Ostréda.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 zpdézn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4)
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze w granicach planu nie przewiduje si¢

realizacji zadan wlasnych Gminy Ostroda z zakresu infrastruktury techniczne;.

Id: C0361F1C-776B-4B81-B3E9-FC347C567435. Projekt



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Ostroda
zdnia ..o 2026 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o [glnowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w brzmieniu sprzed
24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) -

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dzialki ew. nr 3103, obreb Mala Rus, gmina Ostréda

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki ew. nr 3103, obreb
Mata Rus, gmina Ostroéda, sporzadzono w zwiazku z realizacja Uchwaty Nr LXX/541/2023 Rady Gminy
Ostroda z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki ew. nr 3103, obr¢gb Mata Rus, gmina Ostroda.

Zgodnie z ww. uchwalg sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z p6zn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.

Przedmiotowy obszar nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania miejscowego planu jest uporzadkowanie kwestii dotyczacych faktycznego

sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu osrodka wypoczynkowego.

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ okoto 2,9 ha. Projekt planu wprowadza
nastepujace funkcje: ustug turystyki (UT), ustug turystyki lub sportu i rekreacji (UT-US), komunikacji
drogowej wewngtrznej lub parkingu (KR-KOP) oraz ujecia wod (IWU). Projekt planu odpowiada na
potrzeby lokalnej spotecznosci i zgodny jest z polityka przestrzenna gminy, wyrazong w dokumencie
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostroda. Studium dla terenu

objetego opracowaniem wyznacza kierunek rozwoju zabudowy turystyki i rekreacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czes$¢ tekstowa w formie uchwaty Rady
Gminy Ostroda, graficzng (zalacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu
(zatacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (zatacznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zalacznik nr 4). Projekt planu zostat sporzadzony
zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1) i 4)
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z
dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii w

sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17
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grudnia 2021 r. oraz zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Ostroda.

O podjeciu uchwaty przez Rade Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu i mozliwos$ci
sktadania wnioskow, zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly

poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, ktore wplynety zostaty przeanalizowane.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i1 uzgadniania z organami do tego
uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskat
niezbegdne opinie i uzgodnienia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrodzie przedstawil swoja
opinie pismem ZNS.9022.1.36.2024.NW. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska przedstawil swoja
opini¢ bez uwag pismem WSTE.410.24.2025.BW.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki ew. nr 3103, obreb
Mata Ru$, gmina Ostréda wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 15.01.2026 r. do 09.02.2026 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 04.02.2026 r. za
posrednictwem S$rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo§¢. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia

24.02.2026 r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

1/ Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.).

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci dziatki ew. nr
3103, obrgb Mata Rus, gmina Ostroda uwzglednia wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn.
zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 1., tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie sposobow
przeznaczenia terenow w §4 Uchwaly, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslonych
w §5 Uchwaly, parametréw i1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy okreSlonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.

* walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenéw oraz
parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych i1 szczegdlowych
Uchwaly.

* wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uchwaly okreslono zasady uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdw)
z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska i przyrody.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - w
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granicach planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe orz archeologiczne, objete prawng forma ochrony.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - plan uwzglednia potrzebg ochrony
wod podziemnych, poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
zanieczyszczenie gruntdw. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu
wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony S$rodowiska, szczegodlnie wod, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

* walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegétowych parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przy zachowaniu waloréw srodowiskowych przestrzeni.

» prawo wlasnos$ci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, migdzy innymi
poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obregbie obszaru planu nie przewiduje si¢ zadnych
terendéw 1 obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* potrzeby interesu publicznego — obszar planu przeznaczony jest pod funkcje zwigzane z
zabezpieczeniem potrzeb spotecznosci, poprzez wyznaczenie terendw pod zabudowe ustlugows.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— plan wyznacza mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udzial spoleczenstwa w jego opracowywaniu, poprzez: ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialtywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu, wyltozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskus;ji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwo$cia sktadania uwag do przyjetych
rozwigzan w projekcie planu.

Zardéwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes publiczny i
prywatny, przeprowadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analizy dotyczace $rodowiska przyrodniczego,

ekonomiczne i spoleczne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacj¢ o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do w/w
dokumentu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat wylozony do
publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Wyznaczono réwniez czas na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Wobec spehienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdézn. zm.) w brzmieniu
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sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. zaistnialy
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz sposéb

uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki ew. nr 3103, obreb
Mata Rus$, gmina Ostréda jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie:
aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia
pokrycia miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na

przygotowanie terenu pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujacych plandéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy i na ich podstawie podjeta ona Uchwale nr
XX1/173/2020 z dnia 24 lutego 2020 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ostréda.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimalnej ilo$ci
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, Ponadto, zastosowana zostata
technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osob
niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byla przeprowadzona w sposob jawny i
przejrzysty z wykorzystaniem §rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt zapewniony w
zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. O udostepnienie projektu planu nie wystgpita Zzadna osoba ze
szczegblnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, nie zaistniala potrzeba udostgpnienia projektu planu

miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.
3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych
mozliwoséciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow do

budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części działki ew. nr 3103, obręb Mała Ruś, gmina Ostróda.
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy związanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części działki ew. nr 3103, obręb Mała Ruś, gmina Ostróda.
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